Nazov materialu: Obchodna verejna sut'az — prenajom Spolkovej zdhrady
Predkladatel’: Terézia Kavuliakova

Datum spracovania: 20. 04. 2021

Urcené pre organ mesta: MZ, hlavny kontrolor

Dovodova sprava:
Ukoncenie najomnej zmluvy s najjomcom.

Informacny zaklad — hlavny obsah materialu:
Znenie informacného zdakladu je zaroven i navrhom na uznesenie
MZ schval'uje:

1) Na zaklade § 9a) ods. 9 a § 9a) ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov spdsob prenechania do najmu nehnutel'nosti:

- budova murovana, budova bufetu supisné ¢islo 1380/33, ktora sa sklada z barovej
Casti, Casti na sedenie, skladu, WC pre personal, WC pre navstevnikov,

- javisko s dvoma miestnost’ami pre ucinkujicich/zazemim,

- drevostavby — doplnkova drevena konstrukcia — pristresok k hlavnej stavbe bufetu,

- parcela €. 498 — zastavané plochy a nadvoria v celkovej vymere 155 m? a parcela €.
499 — ostatné plochy v celkovej vymere 2052 m?,

nachadzajice sa v katastralnom tzemi Leopoldov na LV ¢. 1200, verejnou obchodnou

sut'azou podl'a ust. § 281 az 288 Obchodného zakonnika.

2) Na zéklade § 9 ods. 2 pism. b) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov schvaluje podmienky obchodnej verejnej sitaze nasledovne:

Mesto Leopoldov
vyhlasuje podla ust. § 281 az § 288 Obchodného zakonnika
Obchodnu verejnu stit’az (OVS)

na prenajom nehnutel'nosti v k. 0. Leopoldov — Spolkova zdhrada

1. PREDMET PRENAJMU

POPIS OBJEKTU URCENEHO NA PRENAJOM:

Objekt Spolkovej zahrady, na ktory Mesto Leopoldov vyhlasuje OVS, predstavuje
priestory s vyznamnou kultirno spolo¢enskou, $portovou, ale i turistickou hodnotou. Tieto
priestory st centrom spolocenského diania kulturnych podujati, Sportovych podujati,
koncertov, vystipeni a mestskych stretnuti. Objekt mozno pre jeho charakter uzivania
oznaCit aj ako amfiteater alebo letnii zdhradu s moZnostou obcerstvenia, posedenia
a oddychu v pokojnom prostredi vzrastlych starych stromov, ktoré tomuto prostrediu
dodavaji atmosféru pokoja aoddychu. Zaroven je centrom diania pri Sportovych
podujatiach, kde tvori akoby centrum okolo stojacich Sportovisk futbalu, tenisu, stolného
tenisu ¢i Sportove] haly. Jeho nespochybnitelnou hodnotou je moZnost sustredenia
velkého poctu navstevnikov, ¢o ho v stcasnej dobe, ked mesto nedisponuje inym
funkénym kultirnym domom, stavia do polohy ,nédhradného* kultirneho stanku
vV hlavhom obdobi kultarnych podujati. Zaroven je vyznamnym miestom konania
Leopoldovskych hodov, ked’ sa tu sustredia veselice a koncerty. A napokon tento objekt je
vnimany 1 ako turisticky zaujimavé miesto, pretoZe lezi blizko ciest smerujucich k Vahu,



cykloturistickych chodnickov, ¢o ho predurCuje pre navstevnost’ nielen z naSho mestecka,
ale i blizkeho ¢i Sirokého okolia.

2. OBSAH NAVRHU ZMLUVY, NA KTOROM VYHLASOVATEL TRVA

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto Leopoldov
so sidlom: Hlohovska cesta 104/2, 920 41 Leopoldov
ICO: 00312703
konajuci: Mgr. Terézia Kavuliakova, primatorka
¢islo uctu: SK15 0200 0000 0000 2722 3212

( d’alej len ,,prenajimatel* na jednej strane)
) p ) J ]

Najomca:

( dalej len ,,najomca* na druhej strane),
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej len ,,zmluvné strany*),

uzatvorili podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov tato najomnt zmluvu (d’alej len ,,zmluva®):

I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou za podmienok uvedenych nizSie v tejto zmluve
prenechava najomcovi Predmet najmu:

1.1 budovy murované

a) budova bufetu stpisné ¢islo 1380/33, ktora sa sklada z barovej Casti, Casti na sedenie,
skladu, WC pre personal, WC pre navstevnikov,

b) javisko s dvoma miestnostami pre u¢inkujicich/zazemim,

1.2 drevostavby

a) doplnkova drevena konstrukcia — pristresok k hlavnej stavbe bufetu,

1.3 Parcely €. 498 — zastavané plochy a nadvoria v celkovej vymere 155 m2 , 499 - ostatné
plochy v celkovej vymere 2052 m2, nachadzajice sa v katastralnom tizemi Leopoldov, LV
¢. 1200,

(d’alej spolu len ,,Predmet najmu*)

aby ho v dojednanej dobe uzival v stlade s jeho stavebne - technickym uréeni a s prilohami
k tejto zmluve na kultarnospolocenské vyuzitie abral z neho Uzitky. Najomca touto
zmluvou za podmienok uvedenych niZsie v tejto zmluve Predmet najmu prebera a zavizuje
sa ho riadne uzivat' v stilade s prilohami k tejto zmluve a hradit’ za jeho uzivanie odplatu.

2. Predmet najmu bude najomca uzivat’ za ucelom organizovania spolocenskych akecii,
zabezpecenia obsluhy Sportovych podujati a prevadzkovania jeho podnikania v sulade so
zapisom v prislusnom registri.



3. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi a nagjomca preberd Predmet ndjmu vratane jeho
sucasti a prisluSenstva v uzivaniaschopnom stave, o Com dokladom je Protokol o
odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

I1. Finan¢na zabezpeka

1. Najomca je povinny najneskor v deil podpisania tejto ndjomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a vlozit na bankovy ucet prenajimatela IBAN: SK15 0200 0000 0000
27223212, VS: ICO ndjomcu, vedeny vo VUB banke, a. s., finanént zabezpeku vo vyske
trojnasobku mesacného najomného, ktord je urcend na zabezpecenie krytia pripadnych
nedoplatkov najomcu voci prenajimatel’ovi.

2. Prenajimatel’ je opravneny pouzit' finanénu zabezpeku zlozenii nijomcom na
uhradu pohl'addvok voc¢i ndjomcovi na nadjomnom, na uhradach za plnenia, na poplatku z
omeskania a na opravu zariadenia Predmetu ndjmu, ktoré poskodil ndjomca.

3. V pripade, ze po skonfeni ndjmu bude mat’ nijomca uhradené vsetky poplatky
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu aPredmet ndjmu odovzd4d prenajimatelovi
Vv uzivaniaschopnom stave, bude finan¢na zabezpeka vratena ndjomcovi v plnej vysSke do
15 dni od prevzatia Predmetu ndjmu prenajimatelom.

I11. Doba najmu

1. Doba najmu je 5 rokov od podpisu zmluvy s moznostou predizenia doby najmu po
jej uplynuti.

2. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania najneskoér do 30 dni
odo dia podpisu zmluvy prenajimatel’om.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze bol riadne obozndmeny s technickym stavom Predmetu
ndjmu pred zacatim ndjmu a Predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie bez zévad.

IV. Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrad za plnenia poskytované s uZivanim
Predmetu najmu

1. Diiom protokolarneho odovzdania a prevzatia Predmetu najmu vstupuje ndjomca
do uZivania Predmetu ndjmu a vznikd najomcovi povinnost' platit prenajimatelovi
najomné¢ a preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu. Tieto
sa najomca zavdzuje platit aZz do protokolarneho odovzdania Predmetu ndjmu
prenajimatel’ovi po skonceni najmu.

2. N4jomné je urcené mesacne vo vyske .............. ,- Eur.

3. Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu st uréené
podl'a predpokladanych ndkladov mesacne vo vyske 300,- EUR.

4. Splatnost’ ndjomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim
Predmetu najmu je mesacne vopred, vzdy do 15. dina beZzného mesiaca na uclet
prenajimatel’a.



5. Celkova vyska preddavkov na uhradu plneni poskytovanych s uzivanim Predmetu
najmu sa zuctuje vzdy za predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31. marca
nasledujiceho kalendarneho roka po zisteni skutocnych nakladov za poskytnuté plnenia.
Vyuacétovanim zistené nedoplatky alebo preplatky st splatné do terminu uvedeného v
ro¢nom vyuctovani.

6. Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
Predmetu najmu v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi urok z omeskania
vo vySke podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny
zaplatit’ urok z omeskania aj v pripade, ak je v omesSkani s platbou vyplyvajicou z ro¢né¢ho
vyuctovania skuto¢nych nékladov za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu n&jmu.

7. N4ajomca suhlasi stym, ze prenajimatel’ bude kazdoro¢ne upravovat vysku
najjomného o mieru inflacie spotrebitel'skych cien vyhldsenej Statistickym tradom SR za
predchadzajtci rok vzdy od 1.7. bezného roka.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavidzuje, ze vSetky drobné opravy v Predmete najmu stvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé prace v Predmete najmu zabezpeci sam a na vlastné naklady v rozsahu
podla prilohy €. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich zmien.

2. Najomca sa zavézuje, ze nedostatky a poskodenia v/na Predmete ndjmu, ktoré
spdsobi on sdm alebo jeho zamestnanci, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu posSkodenia odstranit’ a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

3. N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v/na Predmete najmu vykondvat’ Ziadne zmeny a
stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady. Realizécia tychto Gprav je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajlicich z najmu a
doévodom na vypoved z ngjmu.

4. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v Predmete n4jmu, ktoré ma znasat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

S. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo ¢ast’ Predmetu najmu do
podndjmu tretej osobe.

6. Najomca zodpoveda za bezpecnost' a ochranu zdravia pri praci, za ochranu pred
poZiarmi v Predmete ndjmu v plnom rozsahu podla prislusnych pravnych a technickych
noriem.

7. Néjomca je povinny zabezpe€it’ plnenie povinnosti vyplyvajicich zo Zakona ¢.
314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi, ktoré st uvedené v § 4 pism. a, b, ¢, e, f, g, h, 0, §
S5pism.e, f,h,1,ja§ 9 ods. 2 pism. a—Tf.



8. N4ajomca je povinny zabezpecovat' si v Predmete najmu odborné prehliadky
(elektrické zariadenia, spotrebiCe, hasiace pristroje atd.) vyhradenych technickych
zariadeni v sulade s platnou legislativou na vlastné naklady.

9. N4jomca je povinny prevadzkovat svoje technické zariadenia v sulade s platnym
pravnymi predpismi a hormami.

10. Ngjomca je povinny reSpektovat’ vSetky dostupné a priebezne spracivané stupne
projektovej dokumentéacie planovanej rekonstrukcie predmetu najmu. Prenajimatel’ sa
zaroven zavazuje pisomne informovat’ ndjomcu o ¢asovych a rozpoctovych moznostiach
rekonstrukcie predmetu ndjmu kazdoro¢ne, vzdy po schvaleni rozpoctovych ndkladov na
rekonstrukciu ako i v dostato¢nom predstihu pred pripadnou rekonstrukciou objektov.

11.  Ngjomca sa zavdzuje prispdsobit’ otvaracie hodiny prevadzky v predmete najmu
tak, aby poskytovala sluzby pocas konania Sportovych a spolocenskych podujati
realizovanych v §portovom areali.

12. Njjomca je povinny viest prevadzku bufetu minimalne s moZnostou zakupenia
teplych a studenych napojov a drobného obcerstvenia pocas beznych otvaracich hodin.
V case konania podujati, realizovanych v Sportovom aredli, prenajimatel’ trvd na mozZnosti
zakupovania teplych pokrmov rychleho obcerstvenia za splnenia zakonnych
a hygienickych noriem na takyto predaj.

13.  Prenajimatel si vyhradzuje pravo organizovat kulturne spolocCenské podujatia
vV Predmete najmu. Svoj umysel v¢éas oznami ndjomcovi tak, aby nenarusil jeho dlhodoby
program.

14.  Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo uréit’ organizatorov hodovych zabav. V takomto
pripade sa ndjomca zavédzuje podielat’ sa na nakladoch pri zabezpecovani hudobnej
produkcie, verejného poriadku a bezpecnostnych opatreni pri organizovani verejnych
produkcii v Predmete ndjmu vo vyske 50 %. Poskytovanie obcerstvenia pocas tychto
podujati v Predmete ndjmu patri ndjomcovi.

V1. Zanik najmu Predmetu najmu

1. N4jom Predmetu ndjmu zanika:

. uplynutim doby najmu,

. smrtou najomcu (ak ide o fyzicki osobu podnikatela)/ zanikom nijomcu bez
pravneho nastupcu,

. zénikom Predmetu najmu,

= pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

. pisomnou vypoved’ou nadjomcu,

. pisomnou vypoved'ou prenajimatela, ak:

a) najomca hrubo porusil svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu Predmetu ndjmu

najmd tym, ze nezaplatil v€as predpisané ndjomné alebo predpisanti tthradu za plnenia
poskytované s uzivanim Predmetu n4jmu za cas dlhsi ako 1 mesiac,

b) najomca alebo jeho zamestnanec hrubo poskodil Predmet ndjmu alebo jeho stcasti
a prislusenstvo,

C) najomca vyuzival Predmet ndjmu na iné ucely, ako su stanovené zmluvou,

d) najomca bez stihlasu prenajimatela dal Predmet ndjmu do prenajmu tretej osobe.



e) najomca bez suhlasu prenajimatel’a zacal vykondvat’ zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to aj na svoje naklady,

) najomca opakovane neprispdsobil otvaracie hodiny prevadzky v Predmete ndjmu
tak, aby poskytovala sluzby pocas konania Sportovych a spoloCenskych podujati
realizovanych v Sportovom areali.

2. N4ajom Predmetu najmu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty, priCom vypovedna
lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doru¢ené druhej zmluvnej strane.

3. K terminu skonCenia nijmu je najomca povinny Predmet najmu uvolnit' a
odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom zodpoveda za
vzniknuté Skody. Zaroven je ndjomca povinny uhradit ndjomné a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu vratane skuto¢nych nakladov na zaklade rocného
vyuctovania.

VIIl. Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi

stranami a uc¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

2. Do nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy st zmluvné strany prejavmi svojej vole
viazané.
3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre

kazda zmluvnu stranu.

4. Akékol'vek poziadavka, vyzva, odstipenie od tejto zmluvy alebo oznadmenie, ktoré
sa maju predlozit’ v savislosti s touto zmluvou, musia byt v pisomnej forme a dorucené
osobne alebo doporucenym listom na adresy zmluvnych stran uvedenych v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na tak(l adresu, aku prislusnd zmluvnd strana ozndmi v stlade s tymto
odsekom druhej zmluvnej strane. Akékol'vek poziadavky, vyzvy, odstupenia od tejto
zmluvy a ostatné oznamenia odovzdané osobne budll povazované za doruc¢ené v den ich
skuto¢ného odovzdania alebo ak ich adresat bezdovodne odmietne prijat, v deni tohto
odmietnutia (v pripade pochybnosti sa ma za to, ze odmietnutie bolo bezdovodné¢) a ak boli
poslané doporucenym listom, tak potom st povazované za doruc¢ené na piaty (5.) pracovny
deni od ich odovzdania poStovym organom.

S. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym alebo
protipravnym, potom sa takéto ustanovenie bude povaZovat za oddelené od ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy bez dosahu na platnost’ a zakonnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Ak taka neplatnost’ alebo protipravnost’ ovplyvni prava a/alebo povinnosti
Zmluvnych strdn, potom zmluvné strany vynaloZia néleZité Usilie na nahradenie tohto
neplatného alebo protipravneho ustanovenia inym platnym a zdkonnym ustanovenim, ktoré
bude najvhodnejsie zodpovedat zameru zamysSlanému povodnym ustanovenim a touto
zmluvou.

6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ako ucastnici tejto zmluvy su opradvneni s predmetom
tejto zmluvy nakladat’ a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. Pravny ukon je urobeny v
predpisanej forme, tato zmluva bola spisana podl'a ich skutocnej a vaznej vole a na zaklade



pravdivych tdajov. Tato zmluva bola nimi precitand, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany sucasne vyhlasuju, ze tdto zmluva
nebola uzavretd v tiesni ani za inych jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze je pre nich
vzajomne vyhodnd a ze pri podpisovani tejto zmluvy nebol na nich vyvijany natlak v
ziadnej forme.

7. Akékol'vek dodatky alebo prilohy musia byt vyhotovené v pisomnej forme
a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

3. POVINNE PRILOHY ZMLUVY, NA KTORYCH VYHLASOVATEL TRVA:

Podnikatel'sky zamer, ktory musi obsahovat’ nasledovné Casti:

° zamer skvalitnenia sluzieb navstevnikom,

o zdmer skvalitnenia prostredia Predmetu n&jmu v nadvdznosti na koncept
architektonickej stadie, ktory tvori prilohu €. 1 tychto podmienok,

. zémer skvalitnenia sluzieb pre prenajimatela pocas konania kultirno-
spolocenskych podujati,

o zamer skvalitnenia sluzieb pre Sportové kluby.

4. SPOSOB PODAVANIA NAVRHOV

Sttazny navrh je nutné podat v pisomnej forme na adresu ,,Mesto Leopoldov,
Hlohovska cesta 2, 920 41 Leopoldov“ v zalepenej obélke s oznatenim ,,NEOTVARAT* a
»Prihlaska do sutaze — Spolkova zdhrada™ a s uvedenim odosielatela. Navrh najomne;j
zmluvy musi byt’ podpisany predkladatel'om stt'azného navrhu.

5. LEHOTA NA PODAVANIE NAVRHOV

Lehota na predkladanie navrhov zmluv sa zacina 03. 05. 2021 a kon¢i sa dna 26.
05. 2021 0 12,00 hod. (rozhodujuci je termin dorucenia na adresu vyhlasovatela).

6. LEHOTA NA OZNAMENIE VYBRANEHO NAVRHU

Vyhlasovatel’ oznami vysledky stt'aze kazdému z ucastnikov sut'aze v termine do 15 dni
od vyhodnotenia sutaze.

7. OSTATNE SUTAZNE PODMIENKY

1. Ugastnik sttaze pri podani navrhu predlozi:

- Vv pripade pravnickej osoby — kopiu vypisu z OR (nie starSiu ako 3 mesiace),

- Vv pripade fyzickej osoby — Zivnostnika — kopiu vypisu zo zivnostenského registra,
- motivacny list (prip. referencie),

- pisomny sthlas so sut'aznymi podmienkami.

2. Vsetky podklady st stitaziacim k dispozicii na webovej stranke Mesta Leopoldov:
www.leopoldov.sk, informacie o OVS ziskate na Mestskom urade v Leopoldove v



http://www.leopoldov.sk/

uradnych hodinach, e-mailom na adrese sekretariat@leopoldov.sk alebo telefonicky na
telefonnom ¢isle 033/7342207.

3. Pristup k nehnutel'nosti za G¢elom obhliadky je mozny po dohode s vyhlasovatel'om
stitaze na tel. ¢isle: 0910/863 986.

4. Sutaziaci ponukne najjomné vo vyske minimalne 350 €/mesiac.

5. Navrh zmluvy je uz po jeho predlozeni neodvolatel'ny.
6. Oprava chyb v predlozenych navrhoch sa vylucuje.

7. Predlozené navrhy mozno menit’ a dopliat’ len v pripade, ak sa zvySuje pontikand cena
za prendjom a v termine uzavierky OVS.

8. Vyhlasovatel' si vyhradzuje prdvo odmietnut’ vSetky predloZené navrhy alebo zrusit
sutaz.
MZ zriad’uje

1) Komisiu v zlozeni:

XXX X X

s ulohou vyhodnotit’ vyhlaseni obchodnu verejnu sutaz a Ing. Danu Sawicku ako
tajomnika tejto komisie s tlohou zabezpecit obchodnt verejni sutaz po organizacnej
a administrativnej stranke.



